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Abstract 

Housing is crucial in addressing poverty by providing shelter and is closely 

interconnected with various aspects of life. This issue is outlined in goals 11 

and 1 of the Sustainable Development Goals as part of global planning. To 

accurately identify the problem, this study measured housing poverty and its 

economic and social determinants in Iran during the 1390s, based on the 

United Nations Human Settlements Program's definition. This was achieved 

using two combined indices: the percentage of households lacking affordable 

housing and those living in unsuitable housing. Four models were estimated 

using the generalized method of moments (GMM) and fully modified least 

squares to analyze the data. 

The results indicate that Tehran and Alborz provinces have the highest 

percentage of households with housing costs exceeding 30% of their total 

household costs. On the other hand, Hormozgan Sistan and Baluchistan 

provinces have the highest rate of households facing multiple housing 

deprivations. Economic variables such as income, housing prices, and lagged 

dependent variables were found to directly impact the percentage of 

households lacking affordable housing and living in unsuitable housing. 

Social variables, however, did not show a significant effect on housing 

poverty in Iran. The fully modified most miniature squares model 

highlighted that housing prices and income are the most influential variables 

affecting housing poverty in Iranian provinces in the long term. 

Keywords: housing poverty, habitat, lack of access to affordable housing, 

unsuitable housing, generalized method of moments. 

JEL Classification: I32, C23, R30, O12. 

 
1 Ph.D. Candidate of Economics, Razi University, Shahab_azade@yahoo.com 
2 Associate Professor of Economics, Razi University, sharifkarimi2@yahoo.com,(corresponding Author) 
3 Associate Professor of Economics, Razi University, sohrabdelangizan@gmail.com 

Applied Theories of Economics, Vol. 10, No. 4, Winter 2024 Applied Theories of Economics, Vol. 10, No. 4, Winter 2024 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

The Effects of Economic and Social Factors on Housing Poverty….        104                                                                                                    

Introduction 

 Poverty alleviation policies are a significant objective of sustainable 

development worldwide. Housing plays a pivotal role in multidimensional 

poverty and is closely interconnected with other aspects of life, such as 

nutrition, health, education, and employment. The cost pressure of housing 

can constrain an individual's access to other necessities and pleasures. The 

Sustainable Development Goals (SDG) target of 11.1 aims to ensure access 

to suitable, safe, affordable housing and essential services by 2030. 

Addressing the housing challenge in Iran requires precise identification of 

the issue and using measurable indicators for sustainable development at 

both local and global levels. This study aims to measure housing poverty and 

its influencing factors. 

Background and Innovation 

Housing is a crucial sector that significantly impacts the well-being of 

Iranian households. Previous research has highlighted the deprivation in the 

housing sector in Iran, leading to an increase in poverty indicators. This 

study innovatively measures housing poverty in Iran based on the United 

Nations' definition of human settlements in the 1390s of the Iranian calendar. 

Additionally, the study investigates the economic and social variables 

influencing housing poverty through econometric models, a novel approach 

in this field. 

Purpose and Method 

 This study measures housing poverty in Iranian households by combining 

housing affordability and suitability indicators at the provincial level during 

the 2010s. Economic and social factors affecting housing poverty are 

examined through four models utilizing the Generalized Method of Moments 

(GMM) and Fully Modified Ordinary Least Squares (FM-OLS) methods, 

using R and Eviews software. 
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Research Results 

The results indicate that Tehran and Alborz provinces have the highest 

percentage of households with housing costs exceeding 30% of their total 

household expenses. Hormozgan Sistan and Baluchistan provinces exhibit 

the highest rate of households facing multiple housing deprivations. The 

study confirms that economic variables such as income, housing prices, and 

the previous year's dependent variables directly impact the percentage of 

households without affordable housing and living in unsuitable conditions. 

Social variables also play a significant role in addressing housing poverty in 

Iran. The Fully Modified Least Squares model identifies housing prices and 

income as the most influential variables in the long term. 
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 چکیده 
سایر جنبه با  که  است  نیاز ضروری سرپناه  تأمین  برای  فقر  مهم  ابعاد  از  یکی  های  مسکن 

این موضوع در هدف   دارد.  تنگاتنگی  رابطه  توسعه    11.1زندگی  اهداف  به از  عنوان    پایدار 
ها و دستیابی  ریزی جهانی بیان شده است. با توجه به اهمیت کاهش فقر در دولتیک برنامه

به توسعه پایدار جهت شناسایی دقیق مسئله در این مقاله براساس تعریف برنامه اسکان بشر  
گیری فقر مسکن و عوامل اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر آن در  سازمان ملل متحد به اندازه

دهه  استان طی  کشور  عدم    1390های  خانوار  درصد  ترکیبی  شاخص  دو  از  استفاده  با 
برخوردار از مسکن مقرون به صرفه و درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب در چهار مدل  
با دو برآوردگر گشتاور تعمیم یافته و حداقل مربعات کاملأ اصلاح شده پرداخته است. نتایج  

هزینه مسکن )اجاره(    باهای تهران و البرز دارای بالاترین درصد خانوار  استاندهد  نشان می
از   استان  30بیش  بلوچستان  درصد هزینه خانوارشان هستند.  و  و سیستان  های هرمزگان 

محرومیت   دو  حداقل  با  خانوار  درصد  بالاترین  )دارای  مسکن  ابعاد  آب  یدسترسدر  ،  به 
برق،   به  دسترسی  گاز،  به  سرو   یدسترسدسترسی  زندگ  ،یبهداشت  س یبه    ، یکاف  ی مکان 

بادوام هستند. مسکن  برآوردگر    (  تعمنتایج  می  افته ی  میگشتاور  متغیرهای  تأیید  که  کند 
بر    اقتصادی درآمد اثر معکوس، قیمت مسکن و میزان متغیر وابسته سال قبل اثر مستقیم 

و   صرفه  به  مقرون  مسکن  از  برخوردار  عدم  خانوار  مسکن  درصد  در  ساکن  خانوار  درصد 
نامناسب دارند و متغیرهای اجتماعی اثر معناداری بر فقر مسکن ایران نداشتند. نتایج مدل  

شده اصلاح  کاملأ  مربعات  می  حداقل  درآمد  نشان  و  مسکن  قیمت  مدت  بلند  در  دهد 
 متغیرهای مؤثر بر فقر مسکن هستند.  

هبیتات، عدم دسترسی به مسکن مقرون به صرفه، مسکن  فقر مسکن،    های کلیدی:واژه
 نامناسب، روش گشتاور تعمیم یافته. 

 .JEL: I32 ،C23 ،R30 ،O12  طبقه بندی

 
 در دانشگاه رازی است.این مقاله مستخرج از رساله دکتری نویسنده اول  1
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  مقدمه-1

از چالش تأثیر قرار می فقر  افراد جامعه را تحت  رفاه  دهد،  های اساسی جهانی است که 

ها و کشورها بوده است به نحوی که؛ هدف اول از  های دولتهمواره از دغدغهکاهش فقر  

تا پایان    ایپایان دادن به فقر در تمامی اشکال آن و در هر نقطه  1دار ی اهداف توسعه پا

نیاز    2030سال   تأمین  غذا  از  بعد  انسان  اساسی  نیازهای  از  یکی  است.  عنوان گردیده 

به هر دلیلی توانایی برطرف کردن این نیاز را نداشته باشد  سرپناه است، هنگامی که فرد  

به فقر  اشکال  از  واقع دچار یکی  به  در  فقر مسکن  فقر مسکن شده است.  قدری  عنوان 

همه    یاز دسترس   نانی( اطمSDG11.1)از اهداف توسعه پایدار    11.1مهم است که هدف  

تا    نیرنشیفق   یهاو بهبود محله  هپای  خدمات  وو مقرون به صرفه    منی به مسکن مناسب، ا

اصل  .  است  2030سال   اساس  43و    31دو  بهقانون  ایران  مستقیم  ی  مسکن    ه یتهطور 

عنوان وظیفه  و ریشه کنی فقر در همه ابعاد برای افراد جامعه از جمله مسکن به  مناسب

 دولت بیان شده است.

تصویر فقر مسکن  نخستین گام در جهت کاهش فقر مسکن شناخت صحیح و آگاهی از  

فقر مسکن    دهیپدگذاری صحیح است.  ریزی و سیاستو عوامل مؤثر بر آن جهت برنامه

در حوزه مسکن    تیو محروم  یاز ناامن   یعی وس  فیبلکه ط  ست،ی ن  یموضوع تک بعد  ک ی

م  و  .  شودیرا شامل  درآمد  از جنبه  است  اثرگذار  کلی  کانال  دو  از  واقع  در  فقر مسکن 

در   قرارگیری  و  امکانات شهری  به  دسترسی  مناسب،  مسکن  به  عدم دسترسی  دیگری 

می پرداخته  مسکن  فقر  مطالعه  به  که  هنگامی  است.  جغرافیایی  نامناسب  شود  مناطق 

بهتر است چند نکته درباره مسکن در نظر گرفته شود، بازار مسکن به شدت تحت تأثیر  

ارز و متغیر اجتماعی نظیر   نقدینگی، درآمد، نرخ  اقتصادی نظیر تورم،  متغیرهای کلان 

دیگر   نکته  است.  تحصیل  ادامه  و  کار  مشترک،  زندگی  و  ازدواج  مصرف،  الگوی  تغییر 

تواند ارزش خود را حفظ  مسکن کالای بادوام است بدین معنی که در شرایط تورمی می

تفاوت لحاظ  به  یعنی  است  ناهمگن  کالای  یک  و  دارای  کند  بیرونی  و  درونی  های 

انگیزه با  مسکن  است.  وجهی  چند  و  خصوصیت  مصرفی  انگیزه  نظیر  متفاوتی  های 

 شود.های گسترده تصرف نگهداری میگذاری در طیفسرمایه

 
1 Sustainable Development Goals (SDGs) 
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از جمله بهداشت، آموزش،   فرد  ابعاد زندگی فردی و اجتماعی  با همه  مسکن به شدت 

آسیب جامعه،  رفاه  تفریحات،  تغذیه،  میزان  و  ارتباط  نوع  در  اجتماعی  و  اقتصادی  های 

فشار    شیافزا  با توجه به بودجه محدود خانوار و اصل کمیابی منابع در اقتصاد،  که است  

از جمله    بودجه برای تأمین سایر نیازهای زندگی مسکن موجب کاهش    نیتأم  یهانهیهز

ن  یکالر  نیتأم تأم  از یمورد  آموزش  ی بهداشت  یهانهیهز  نیخانوار،  از لحاظ  شودیم  یو   .

به  زین  یاجتماع  مسکن  جنس  لیدل   فقر  فضا  یناش   یت یتداخل  نامناسب    یمسکون  یاز 

  یی تله فضا  ک ی فرد در    شودیمسکن موجب م   فقر .  گرددیم   یاجتماع   یهابیموجب آس

ب و  شود  دا  رونیگرفتار  از  م  رهیآمدن  مشکل  را  فضاسازدیفقر  تله  دو    یی.  به  مسکن 

تول د   یدرون  تیف یک   یک ی  ،شودیم  د یصورت  استرونیب  تی ف ی ک  یگریو  از  ی  منظور   .

جغراف   ،یرونیب  ت یفیک ا  ییایمکان  در  است.  فضا  ران یمسکن  در  مسکن  داشتن    ی قرار 

از    نیاست و همچن  ییمنزله افتادن در تله فضاه  ب  ، ییو مناطق روستا  یررسم یغ  کاناس

ب از لحاظ درون  ه یبه خدمات پا  یدسترس  نیکمتر  زین  یرونیلحاظ  مسکن با    ،یرا دارند. 

ساختمان تجه  یمصالح  ز  زات یو  سطح  و  م   یناکاف  ییبنا  رینامناسب  و    شودیساخته 

جداساز  نیهمچن د  ینی نشهم  ازطبقات،    نیب  ییفضا  یبا  اقشار  مدن  گریبا  ارتقاء    ی و 

 (. 1384، 1)اطهاری  کند یحاصل از آن محروم م

پدیده   دو  در  عمدتأ  مسکن  میفقر  پیدا  که  نمود  از    یک ی  نیرنشیفق  یهامحلهکند 

محروم  نیدتریشد م  ت یاشکال  نشان  عامل   دهند یرا  و    یبرا  ی اتیح   ی و  فقر  تداوم 

هستند   تیمحروم چالش  و   در جهان  واقع  فراگ   داریپا  ین یشهرنش  یبرا  ی در    است.   ریو 

  ی فقر شهر   گریدهد که اشکال دی نشان م  مطالعات برنامه اسکان بشر سازمان ملل متحد

  شده است   لیتبد  یجهان  ی ادهیبه پد  یاندهیطور فزابه  یررسم یغ  ی هادر قالب سکونتگاه

نکته حائز اهمیت این است که    شود.یم   افتی  ز ین  افتهیتوسعه    ی کشورهابرخی  که در  

، اما  نشین نیستندزاغه  یهاکنند در محلهی م  ی که در مسکن نامناسب زندگ  یهمه افراد

ی م  ی که در آن قرار دارند زندگ   ی نامرغوب در بافت شهر  ار ی بس  ط یوجود در شرا  ن یبا ا

کشور و شهر نشان داده    ،یدر سطح جهان  دیبا  ی نامطلوب زندگ  طی شرا  نیا  تیماه  کنند.

 شود. مستند  ی تر از مسکن ناکاف یقو ریاز تصو نان یاطم  یها برادادهو  شود

 
1 Athari (2005) 
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چالش از  دیگر  اصلی  یکی  در  های  مناسب  مسکن  تهیه  جهان  سطح  در  شهرنشینی 

دهد که مردم  ی نشان م  1سازمان ملل  یشهرها  ینمونه جهان  یها افتهاستطاعت است. ی

شهر مراکز  هز  ی در  پرداخت  به  مسکن    نه یهز  ی حت  ا یخانه    ت یمالک  نه یقادر  اجاره 

با  یدر کشورها  عنوان مثال به  .ستندین برابر درآمد    باًیتقر  د یکم درآمد، خانوارها  هشت 

ق سالانه خانوار خود پس بتوانند  تا  را    ک ی   متی انداز کنند  استاندارد در شهر خود  خانه 

بابت  درصد از درآمد ماهانه خود را    25از    ش یب  دیدر صورت اجاره، خانوارها با  بپردازند.

جهانی    .(2016،  2)هبیتات  کنند  پرداخت  اجاره بودن  چالش  صرفه  به  مسکن،  مقرون 

 داده است. قرار  ریتحت تأث کسان یطور را به افتهیدرحال توسعه و توسعه کشورهای  

سیاست از  برای  استفاده  پایدار  توسعه  جهت  در  برداشتن  گام  و  بخشی  صحیح  گذاری 

اندازهشاخص و  رصد  قابل  از  های  مسکن  است.  کشور  اساسی  نیازهای  از  یکی  گیری 

مهم و تأثیرگذار بر رفاه خانوار ایرانی است که با توجه به مطالعات در زمینه  های  بخش

محرومیت یک  مسکن،  به  پایبندی  حوزه،  این  متفاوت  ادبیات  و  کشور  در  آن  های 

اندازه برای  جهانی  مقایسهاستاندارد  و  است.  گیری  راهگشا  و  ضروری  امری  آن  پذیری 

پژوهشهمچنین   رفاه  براساس  و  کار  تعاون،  وزارت  اجتماعی  رفاه  مطالعات  دفتر  های 

پژوهش مرکز  و  دهه  اجتماعی  طی  اسلامی  شورای  مجلس  ایران    1390های  اقتصاد 

دستاوردهای مناسبی در پی نداشته است که نتایج آن افزایش و تعمیق فقر بوده است،  

رصد  د  4/19از    و  به بعد نرخ فقر روند افزایشی داشته   1390از سال    أتقریبطوری که  به

(. ذکر این  1402،  3)کاویانی  رسیده است  1400درصد در سال    4/30به    1390در سال  

تر فقر مسکن در این برهه نکات دلایل ضرورت انجام این پژوهش را جهت بررسی دقیق

 دهد. حساس زمانی نشان می

پژوهش حاضر به دنبال  خصوص در بخش مسکن  با توجه به اطلاعات موجود در کشور به

پاسخ به این سوال است که چه عوامل اقتصادی و اجتماعی بر فقر مسکن ایران اثرگذار  

دنبال می  را  اصلی  برای پاسخ دو هدف  و  اول  است؟  از  کند، هدف  ارائه تصویری دقیق 

ایرانی خانوار  مسکن  اندازه  فقر  بشر  با  اسکان  جهانی  تعریف  براساس  مسکن  فقر  گیری 

متحد   ملل  دادهسازمان  از  استفاده  آمار  با  مرکز  خانوار  درآمد  هزینه  طرح  سالانه  های 

 
1 UN Global Sample of Cities 
2 UN-Habitat 
3 Kaviani (2023) 
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و    ایران بررسی  دوم  هدف  اجتماعیگیری  اندازهو  و  اقتصادی  فقر  تأثیرگذار    عوامل  بر 

-مسکن ایران جهت بررسی و شناسایی دقیق ابعاد کامل فقر مسکن با استفاده از داده 

آمار   مرکز  خانوار  درآمد  هزینه  طرح  و  آماری  سالنامه  مدلهای  قالب  اقتصاد  در  های 

   های بهینه حمایتی بخش مسکن است.برای اعمال سیاست 1390سنجی طی دهه 

در بخش دوم مبانی    پس از مقدمه  ، بخش استشش    شاملاین مقاله  چارچوب نگارش  

. در  شده استارائه    پژوهش مرتبط با موضوعهای  در بخش سوم پیشینه  و  نظری تحقیق 

به   به  یافته است،  اختصاص  روش شناسی پژوهش  بخش چهارم  سپس در بخش پنجم 

-جمع  و در نهایت بخش ششم   شده است های تحقیق پرداخته  ورد الگو و ارائه یافتهآبر

 گردیده است. ارائه ایج و پیشنهادها نت ،بندی

 ادبیات موضوع -2
به   با جنبهماهیت بخش مسکن  اقتصادی و اجتماعی یک  نحوی است که  های مختلف 

کنند از سلامت  کشور در ارتباط است. در واقع افرادی که در مسکن مناسب زندگی می

بیشبیش فرصت  و  برخوردارند  از  تری  استفاده  و  انسانی  سرمایه  توسعه  برای  تری 

تداوم  ظرفیت سرپناه،  نیاز  )تأمین  اجتماعی  لحاظ  از  مسکن  دیگر  عبارت  به  دارند.  ها 

انجام   خانواده،  کانون  در  اهداف  به  رسیدن  خستگی،  رفع  و  فکری  آرامش  تولیدمثل، 

برای سرمایه  اقتصادی )منبعی  گذاری و  تکالیف مدنی و مشارکت اجتماعی در جامعه(، 

 افزایش درآمد( بر خانوارها اثرگذار است.  

مسکن   فقر  ادبیات  بررسی  برحسب  در  نیز  مسکن  فقر  آن،  عام  مفهوم  در  فقر  همانند 

به   زمان  و  تعریفصورتمکان  مختلف  اختلاف   های  محققان  بین  همواره  و  است    شده 

اکثر محققان در خ فقر  صوصنظر وجود داشته است؛ ولی  تعریف  به  اتفاق   نیاز    مسکن 

این است که چگونه مینظر دارند. در تحلیل فقر مسکن، یکی از پرسش -های اساسی 

از  که  را  خانوارهایی  خانوارهای    توان  سایر  از  هستند،  فقیر  مناسب  مسکن  داشتن  نظر 

باید   ابتدا  هستند  مسکن  فقر  دارای  که  خانوارهایی  تعیین  برای  بازشناخت.  جامعه 

بهرهآستانه یا  امکانات  از  آسای  این  کرد.  تعریف  را  مسکن  از  خانوارها  بهرهتمندی  -انه 

است مسکن  فقر  همان خط  و  .  مندی  مناسب  مسکن  تعریف  در  اجماع  عدم  همچنین 

ارزیابی آن   امر برمیسپس  این  عدی است و چگونگی  بگردد که مسکن، کالایی چندبه 
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بوده است ابعاد در شاخصی واحد همواره مورد مجادله  این  ،  1و پرالس   نزیمارت)  تجمیع 

2015.)  

بودن آن    "فقر مسکن "اصطلاح   ناکافی  فقط کمبود درآمد و  فقر  این دارد که  به  اشاره 

یرد. اغلب  گمی   بر  ها را در ای فیزیکی زندگی و دیگر دارایی هضرورت  نیست بلکه فقدان 

گیری  شود. بدین خاطر اندازهدلالت بر محرومیت یا نیاز انسان دارد که برآورده نمی   فقر 

های  صرفاً مبتنی بر نیاز اقتصادی به دلیل عدم توانایی در به تصویر کشیدن رفاه واقعیت

اندازه انتقاد قرار مورد  جامعه   از شاخصگیری ترکیب طیف وسیعگرفته است و  ها  تری 

فیزی و  غیراقتصادی  ابعاد  شامل  میک که  هم  پیشرفته  از  شود، ی  مفهومی  و  لحاظ  تر 

است که اصطلاحات مربوط به اسکان  ،(. مدت زمان زیادی  2002،  2)ویتنر   مفیدتر است

اصطلاح   دارد:  وجود  اروپا  در  سال    "گتو "فقیران  در  بار  که    1516نخستین  ونیز،  در 

به آن  به کار رفته یهودیان در  از هم جدا شدند،  اقلیت  ابهام    است  عنوان  از یک  و جدا 

خاص با توجه به میراث دقیق آن، اصطلاح زاغه ابتدا در انگلستان و ایرلند در آغاز قرن  

گرف  19 قرار  استفاده  مورد  فقیر  و  کثیف  ناسالم،  مسکونی  مناطق  شناسایی  ت  برای 

 (.2007، 3و گیلبرت  2003)هبیتات، 

شاخص جزئی    چند معیار رسمی اتحادیه اروپا برای محرومیت شدید از مسکن، شامل   

از:    است عبارتند  از حدکه  بیش  وجود  تاریکی  ،ازدحام  یا سوراخ،  نشتی  دارای    / حمام ، 

. یک خانوار تحت این شاخص تنها در صورتی  است  دوش و توالت سیفون در داخل خانه

باشندبندی میطبقهعنوان محروم  به از معیار  .  شود که هر دو آیتم را نداشته  اما خارج 

موارد مسکن،  شدید  فقر  می  درنظرنیز  متمایز    یرسمی  مثال،  به؛  شودگرفته  عنوان 

اشنایدر  و  وسکا  خود  2011  سال  4ریباک  مطالعه  ثانویه  در  شاخص  های  شاخص  ،یک 

این  که    را علاوه بر شاخص محرومیت مسکن اتحادیه اروپا در نظر گرفته است   اجتماعی 

بهشاخص مسکن  محرومیت  هستندهای  شهودی  منطقی  همکاران   ک ی ه)  طور  ، 5و 

2022 .) 

 
1 Martinez & Perales 
2 Whitener 
3 Gilbert 
4 Rybkowska and Schneider 
5 Hick et al 
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های توسعه نادیده گرفته شده بود یا  مسکن در میان طرح  1960و    1950های  در دهه

نظر گرفته می اقتصادی در  بهبود شرایط  از  بهترین حالت یک محصول جانبی  شد.  در 

گذاری خود در سطوح ملی و  های سیاست در بیانیه  UN-HABITATاین غفلت توسط  

-نخستین کنفرانس ملل متحد در خصوص سکونتگاهبین المللی مورد توجه قرار گرفت،  

سال   انسانی  کانادا    1976های  ونکوور  تدر  به  هبیتات  کنفرانس  نام  مرکز    » سیس  أبه 

برای سکونتگاه انسانیملل متحد  نام  «  های  به  اسکان بشر ملل    »منجر شد، که اکنون 

برشناخته می «متحد هبیتات  فقیر    شود. کنفرانس  اقشار  برای  عادلانه  برقراری شرایط 

ت بیشأشهری  و  تکید  به  نسبت  را  توجه  نمود أترین  معطوف  مسکن  ،  1)کوهن  مین 

1991) . 

اسکان بشر سازمان  با توجه به اینکه در این پژوهش مفهوم فقر مسکن براساس تعریف  

شاخص و  معیارها  تعریف  به  است  متحد  اندازهملل  جهانی  های  استاندارد  این  گیری 

  ی تی نسبت جمع  تیکم   نیی و تع   یی، شناسا2030طبق دستور کار  پرداخته شده است.  

نامناسب    یو کسان   یررسمیغ  یهاسکونتگاه  ن،ینشریفق   یها که در محله که در مسکن 

  نان یاطم  یمناسب برا  یهاها و برنامهاستیکنند به منظور اطلاع از توسعه س ی م  ی زندگ

با توجه   است.  یضرور  مسکن  وها  زاغه  یهسازبو  مناسب    طیهمگان به شرا  یاز دسترس

 MDGهای )های سازمان هبیتات و تعریف عملیاتی شاخصبه بررسی کارشناسی برنامه

Target 7.D) ( جمعSDG Target 11.1و  با  همچنین  فقر  (،  موضوع،  ادبیات  بندی 

سکونت خانوار در    ی به معنا  "  2برنامه اسکان بشر سازمان ملل متحد "مسکن بر اساس  

زاغه کلهب  ا ی  «4ی رسم ریغ   ی هاگاهو »سکونت  «3ن ینش»مناطق  برخوردار ی  طور    ی »عدم 

 است.  «5خانوار از مسکن مناسب 

 
1 Cohen 
2 United Nations Human Settlements Program (UN-Habitat:2020) 
3 Slums 
4 Informal Settlements   
5 Inadequate Housing 



 

 

 

 

 

 

 

 

 113                      1402 زمستان /4شماره  /دهمسال  /اقتصاد کاربردی  هاینظریهفصلنامه 

  ی ک یعنوان  به،  حقوق بشر مسکن  یجهان   هیاعلام   1  25ماده  تعریف مسکن مناسب طبق  

مؤلفه برخوردار  یهااز  استانداردها  یحق  زندگ  یاز  نظر گرفته    یبرا  ی مناسب  همه در 

کل  است. اقتصاد  تهیکم  ینظرات  فرهنگ   یاجتماع   ،یحقوق  در    یو  متحد  ملل  سازمان 

مناسب مسکن  حق  شماره  1991)  4شماره  به    مورد  و  اخراج  1997)  7(  مورد  در   )

  یی جاحق زندگی در  عنوان  به  دی با  «مسکن مناسب»که حق    ؛کرده است  د یک أت  یاجبار

از    شیب  دی مسکن مناسب باشد، با  نکه یا  یبرا  شود.  ی آرامش و عزت حق تلق   ت،یامن  با

 باشد:  ر یز یارهایمع یو سقف باشد و حداقل دارا وار یچهار د

تضم  ،یتصد  یحقوق   تیامن .1 حما  نیکه  اخراج   یقانون  ت یکننده  برابر  در 

 است.  داتیتهد  ریو سا تیآزار و اذ ،یاجبار

  یدن یها، از جمله آب آشامرساختی، مواد، امکانات و ز در دسترس بودن خدمات .2

  ی ساز  رهیذخ  ،ییروشنا  ش،یپخت و پز، گرما  یبرا  یانرژ  ،یسالم، بهداشت کاف

 دفع زباله.  ای  ییمواد غذا

بودن .3 به صرفه  به  ،  مقرون  مقرون  اگر  یک مسکن  نیست  آن  نهیهزصرفه  های 

 . اندازدی به خطر ب ا یکند   دیرا تهدی ساکنان حقوق بشر ریسا

  ن یو همچن   ی کاف  ی فضا  ا ی  ی ک یزیف   ی منیکه ا  یمسکن در صورت   ،یریپذسکونت .4

سرما،   برابر  در  سارطوبتمحافظت  باد،  باران،  گرما،  و    ی سلامت  داتیتهد   ری، 

 . ستین مناسبنکند،  نیرا تضم یمخاطرات ساختار 

ن  ، یدسترس .5 گروه  ی ازهای اگر  حاش  یهاخاص  و  گرفته    نی نش هیمحروم  نظر  در 

افراد فقرا،  )مانند  تبع  ینشود  با  دارا  ضیکه  افراد  هستند،    ت، یمعلول  یمواجه 

 . ستین مناسب (، مسکن ی عی طب ی ایبلا انیقربان

فرصت  ،مکان .6 از  مسکن  بهداشت  ،یشغل  یها اگر  مدارس،    ،یدرمان  یخدمات 

-در مکان  ای باشد،    محروم   ی امکانات اجتماع  ریاز کودکان و سا   یمراکز نگهدار

آلودگ  ای آلوده    ایخطرناک    یها باشد، مناسب    یدر مجاورت منابع  قرار گرفته 

 .ستین

 
اش، از جمله غذا، پوشاک، مسکن و  و رفاه خود و خانواده  یسلامت  یمناسب برا  یهر کس حق دارد از سطح زندگ 1

امنیت  اجتماعلازم  و خدمات    یپزشک  یهامراقبت ب ی؛ حق  شدن،    وهیب   ،یاز کارافتادگ  ،یماری ب   ،یکاریدر صورت 

  که خارج از کنترل اوست برخوردار باشد. ی طیدر شرا شتیفقدان مع ا یکهولت سن  
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هواگر    ، یفرهنگ  تیکفا  .7 به  ش  یفرهنگ  تیمسکن  احترام    یزندگ  ی هاوهیو 

 کند.ینم  تینگذارد و به آن توجه نداشته باشد، کفا 

چند    ای  ک یکه ساکنان آن از    کند یم  ی بندطبقه  یارا خانواده  ن ینشخانوار زاغههبیتات  

از محروم بهبود    یعدم دسترس .1)  :برندیرنج م  ریز  یهاتیمورد  .  2ته  اف ی به منبع آب 

 .4یکاف   یمحل زندگ  . عدم دسترسی به3افتهی بهبود  یبه امکانات بهداشت یعدم دسترس

امن.  5بادوام  مسکن   فقدان همگ  ن یای(  تصد  تیعدم  مؤلفه  تعر  یپنج  مسکن    فیاز 

اند.  ی بالا را در نظر گرفتهفرع   فیتعارء  هر جز  یکارشناسان برا  .ندیآیمناسب به دست م

مترادف    ی ررسمیغ  هایسکونتگاه  همچنین  و  نشین زاغهمناطق  معمولاً  تمرکز  بر    ژهیبا 

ی  اصل   اری با سه معتعریف هبیتات    طبق  .استساختار و خدمات    ن،یزم   یرسم   تیوضع

 .شوندیم فیتعرزیر 

زم .1 برابر  در  زندگ  ییهاخانه  ای  نیساکنان  آن  در  روش  کنند،یم   یکه    ی هابا 

 ندارند. یتصد ت یامن ، یررسمیمختلف از سکونت گرفته تا اجاره غ

 محروم هستند.  ی شهر ی هارساختیو ز یرسم  ه یخدمات اول از مجاورت معمولاً .2

برنامه  نیا .3 مقررات  با  است  ممکن  فعل   یزیرمسکن  ساختمان  مطابقت    یو 

قرار دارد و ممکن    یط یو مح ییاینداشته باشد، اغلب در مناطق خطرناک جغراف 

 باشد. یاست فاقد مجوز شهردار

درآمدتواند  یم  ی ررسم یغ  یهاسکونتگاه تمام سطوح  شهر  ی توسط  و    ، یساکنان  مرفه 

-(. با توجه به هم پوشانی معیارهای تعریف سکونتگاه2015)هبیتات،   اشغال شود   ر یفق 

مسکن مناسب، سه    اریاز هفت معنشین و مسکن نامناسب؛  های غیررسمی، مناطق زاغه

دسترس)  اریمع بودن،  صرفه  به  کفا  ی مقرون  زاغه  ی(فرهنگ  تیو  پوشش  ها/  تحت 

استین  ی ررسمیغ  یهاسکونتگاه با  داده حال،  نی.  وجود  عدم  و  بدلیل  دسترسی  های 

از کشورها،  فرهنگی در بسیاری  بودن مرتبط  کفایت  به صرفه  ین  ترو آسان  نیترمقرون 

و    یدر کشورها  ی چالش جهان   ک ی همچنان    رایز ،  است  یریگاندازه  یبرا  معیار مختلف 

درآمد نابرابر  یدی شد  یمنف  ر یتأثکه    است  یسطوح  روش    دارد.  یشهر  یبر  اساس  بر 

داده و  شاخص  یهاموجود  متحد  یشهر  یهابرنامه  ملل  -1996)  تاتیهب-سازمان 

حاضر  2006 حال  در  به صرفگی(،  مقرون  هز  به صورت   عدم  خالص  ماهانه    نه یمخارج 

ب که  اندازه  30از    ش یمسکن  است،  خانوار  ماهانه  درآمد  کل  از    شود. یم  ی ریگدرصد 
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مسکن به    مت یتوان با استفاده از نسبت قیم همچنین  مقرون به صرفه بودن مسکن را  

. بنابراین براساس برنامه اسکان بشر  کرد  ی ریگاندازه  به درآمد  خانه  و نسبت اجاره  درآمد 

داده با  متناسب  و  متحد  ملل  فقر  سازمان  حاضر  پژوهش  ایران،  در  مسکن  بخش  های 

 مسکن از دو معیار ترکیبی زیر استفاده شده است. 

 1درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب 

 2درصد خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به صرفه 

است. شده  ارائه  مسکن  فقر  بر  مؤثر  متغیرهای  توضیحات  ادامه  پژوهش    در  این  در 

ها در  جنبه فقر مسکن از بسیاری(،  Incomeاقتصادی عبارت است از: درآمد )متغیرهای  

نخست وه بلندمدت    رشدهای   متمادی   هایدهه  و   درآمدی  فقر   تجلی   له  اقتصادی 

قیمت    ی گرانالابرداری از ک نامناسب و پایین است که امکان دسترسی و خرید یا بهره

به را  مناسب  با  مسکن  اقشار  برای  این  ویژه  از  است.  کرده  محدود  متوسط  و  درآمدکم 

مش ریشه  را  کلامنظر  جامعه  از  بخشی  برای  مسکن  بخش  محقق    هایریشه  در   باید ت 

گفتنی    زمینه   همین   در.  کرد  جووجست  جامعه  در   درآمد   مناسب   و   پایدار   افزایش   نشدن

توسعه    کشورهای   مانند  بتوانند  خریداران  که  نحوی  به  -  مسکن   مالی  عه بازار است توس

تسهی  ملک   بهای   از  بزرگی   بخش  یافته  قالب  در  بر  لارا  شوند  قادر  و  کنند  دریافت  ت 

کنند   مسکن  خرید  به  اقدام  آتی  درآمد  جریان  به   -مبنای  اما  است  ضروری    هرچند 

نیست کافی  رش   نیحس  .(1399،  3)زاوه   تنهایی  در2015)  4د یو  درآمدها  افتندی(    ی که 

ک به  منجر  افزا  ت یف ی بالاتر  و  مسکن  مراقبت  ی دسترس  ش یبالاتر  و  آموزش    ی هابه 

(، که در واقع افزایش  Income Inequalityشاخص نابرابری درآمدی ) شود.  یم   یشتبهدا

شود. در  نابرابری درآمدی موجب افزایش دامنه فقر و بدنبال آن فقر مسکن در جامعه می 

ترین شاخص نابرابری عنوان مشهورترین و متداولجینی بهاین پژوهش از متغیر ضریب  

( مسکن  قیمت  است.  شده  استفاده  انباره    که (،  House Priceدرآمدی  میان  تعامل  از 

از زمان  گیرد، لذا در هر نقطهکننده تقاضا شکل می  موجود مسکن و عوامل تعیین  ای 

می  تعیین  را  آن  قیمت  مسکن،  انباره  دورنبوش  شریف)  کندبازار  از  (1994،  5و  قیمت   .
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3 Zaveh (2019) 
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کار    جمله نکات هشدار دهنده در بازار است. در واقع هرچه امکانات، مواد و تسهیلات به

  رفته، همچنین مکان جغرافیای مسکن بهتر باشد در قیمت تمام شده مسکن اثر دارد. 

برای خانواده که  میزان  به همان  تأثیرگذار هستند  قیمت مسکن  بر  که  مهم  عواملی  ها 

برنامه برای  حرفههستند،  سازندگان،  داد ریزان شهری،  به  مربوط  ام  و  های  و  لاستد  ک 

نیز دارای   تأمین از  (.  2002،  1جاد و وینکلر )اهمیت است   کنندگان منابع مالی  مسکن 

رشد    ا کننده بآن دسته اقلامی است که کالای جانشینی برای آن نیست و فقط مصرف

تری را انتخاب  کیفیتنظر کند و مسکن بی  خود صرف تواند از کالای ایده آل  قیمت می

فرهانیان   کند  و  ) سرمایه .  (17، ص  1386،  2)اثنی عشری  طور به  (،Investmentگذاری 

عنوان  کلی بخش مسکن بازاری جذاب برای جذب نقدینگی در کشور است و مسکن به

سرمایه افزایش  که  است  اقتصادی  رونق  و  رکود  در  پیشرو  بخش  با  یک  آن  در  گذاری 

سرمایه  بهینه  ترکیب  به  و  توجه  کشورها  پایدار  توسعه  در  عمومی  و  خصوصی  گذاری 

بیکاری   نرخ  از:  است  عبارت  اجتماعی  متغیرهای  دارد.  بسزایی  نقش  فقر  کاهش 

(Unemployment Rate،)    اشتغال کامل و مولد یکی  براساس نظرات سازمان ملل متحد

راهصلیا  از که  ترین  فقر میهایی است  به  بهبود افراد مبتلا  را  رفاه خود  بخشند.    توانند 

قابل تصرف خانوار می و کاهش درآمد  امر  بیکاری سبب کاهش دستمزد  شود و همین 

 Urbanizationنرخ شهرنشینی )شود.  موجب افزایش فقر و به دنبال آن فقر مسکن می

Rateطوری که هم محرک  (، در واقع مسکن چالش اصلی مرتبط با شهرنشینی است به

می محسوب  آن  نتیجه  هم  و  شهری  در  رشد  زندگی  ابعاد  همه  با  تقریبأ  مسکن  شود. 

و   تفریح  ارتباطات،  اجتماعی،  انسجام  محیط،  آموزش،  سلامت،  اقتصاد،  است؛  ارتباط 

-ها تحت تأثیر قرار می دهد و متقابلأ به وسیله آنها را تحت تأثیر قرار می حتی سیاست

بهگیرد.   اندکی در جهان توسعه یافته و درحال توسعه  طور واقعی به سطوح کشورهای 

اند؛ به این معنا که قادر  های شهری و مسکن دست یافتهبالایی از ثمربخشی در سیاست 

به کشورها  اکثر  برای  هستند.  خود  شهروندان  برای  مناسب  مسکن  تأمین  ویژه  به 

کشورهای درحال توسعه رشد زیاد شهری و تقاضا برای مسکن و خدمات شهری مرتبط  

دولت و  مردم  توانایی  و  ظرفیت  از  فراتر  آن  رشد  2013،  3  ی البطاو) هاست با   .)
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شیوه تغییر  با  همراه  در  شهرنشینی  و  است  داده  افزایش  را  مسکن  به  نیاز  تولید  های 

صورتی که این نیاز با مدیریت صحیح شهری و ساخت مسکن مناسب و مقرون به صرفه  

 شود. همراه نباشد منجر به فقر و نابرابری شهری می

با توجه به بررسی صورت گرفته در زمینه فقر مسکن مطالعه حاضر که به بررسی عوامل  

صورت   مطالعات  اولین  جزو  است  پرداخته  ایران  در  مسکن  فقر  اجتماعی  و  اقتصادی 

بیش ارتباط  که  داخلی  و  خارجی  مطالعات  ادامه  در  است،  دارد  گرفته  پژوهش  به  تری 

اشاره کرد    2016  در سال  1پ ا یتوان به پژوهش  بیان شده است. در مطالعات خارجی می

شیوهسیاست  که و  دادها  قرار  بررسی  مورد  را  آسیا  در  درآمدکم  با  مسکن  و  ه  های 

کرد استمشاهده  بخش  ه  متوسط  که  درآمد  با  مسکن  در  اصلی  بازیگر  خصوصی  های 

بهبود بخشیدهأهستند و وضعیت ت او اظهار داشتمین مسکن را  با وجود    ه استاند.  که 

کاستی از  مراکز  بسیاری  به  نزدیکی  مانند  مزایایی  هم  هنوز  غیررسمی،  مسکن  های 

فرم انواع  مسکن،  انواع  شهری،  فقر  تغییر  حال  در  نیازهای  با  سازگاری  های  اشتغال، 

نسبت البته  و  از خانه  درآمد  تولید  قادر ساختن  را  ارزان  أتصدی،  مزایا  میان سایر  در  تر 

های  به دنبال ارتقا محله  های مسکن دولتی معمولأدارد. او استدلال کرد که بیشتر طرح

نمی اما  هستند  استراتژیفقیرنشین  نیازهای  توانند  که  کنند  آغاز  را  فعالی  مسکن  های 

-سکونتگاهی  کنند که با تقاضامین میأرا ت  ی ها مسکن برد و آنغیررسمی را از بین می

سکونتگاه ساکنان  از  مشتق  مزایای  به  دولت  اگر  است.  تضاد  در  غیررسمی  های  های 

گیری  هایی وجود داشته باشد که بتواند تصمیمغیررسمی توجه کند، ممکن است درس

سکونتگاه گذاشتن  کنار  سمت  به  سازد.را  آگاه  غیررسمی  کرد  همچنین  های  ه  توصیه 

های  غیر متمرکز باشد زیرا دولت محلی بیشتر با چالش  أگیری باید فورکه تصمیم  است

های شهری که  تواند با هدف قرار دادن استراتژیپایین آشنا است و با پشتیبانی فنی می

کند، به  مین میأختلف تهای مختلف با انواع تصدی ممسکن مقرون به صرفه را در مکان

شهرهای ثانویه برسد و حمل و نقل مقرون به صرفه یا نزدیکی به منابع تولید درآمد را  

( در مطالعه خود که نتیجه بازدید میدانی در کیتو  2017)  2گس ورآلووا و ب  تضمین کند.

آوریل   تا  مارس  ماه  با    2013در  مصاحبه  به  24و  است،  و  خانوار  مستقیم  طور 
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زندگی   و    120غیرمستقیم  داده  قرار  پوشش  تحت  را  متخصصان    10نفر  با  مصاحبه 

داده است؛ ومسکن   و    انجام  بررسی  آس  ط یشرا  سه ی مقابه  جوامع    نیرتریپذ  ب یمسکن 

مونه خانوارها  ن .پرداخته استدرآمد و متوسط   کم  یهامحله ی هابا خانواده نینش  هیحاش

)شغل مالک، اجاره    یدرآمد کم و متوسط(، نوع تصد  د،یبر اساس سطح درآمد )فقر شد 

سکونت  یخصوص غ و  بودیرقانونیگاه  متفاوت  اندازه  و  است(  می   .ه  نشان    دهد نتایج 

  ت یمصاحبه شده وضع   نانی نشبه اتفاق زاغه  بیقر  تیکشور، اکثر  یرشد اقتصاد   رغم یعل

شده،   یی شناسا ی اصل یحی عوامل توض  بیان کردند. افتهیدهه بهبود ن ن یچند یخود را برا

  ی هابرنامه  یریگمرسوم کمبود و عدم استطاعت مسکن، به جهت  ی هاعلاوه بر استدلال

دولت طرح  ی مسکن  خانواده  یدهوام   ی هاو  متوسط    ی هابه  و  بالا  درآمد    جه نتی  در   و با 

.  شودیم دارند مربوط    از یبه مسکن ن   شتری که ب  ی کسان  یها برادسترس بودن آن  رقابل یغ

توجه در طرح  یاست ی تله س  ک ی از    ی حاک   ج ی نتا  همچنین  وام است  یهاقابل  و    . مسکن 

ن  نیزم  یبازارها  یدوگانگ قابل توجهبه  زیو کار  ا  یطور  کرده  کمک    یاست یتله س  نیبه 

وجود دارد که جوامع    یاغلب روان  ،ی موانع دروندهد که  از طرفی نتایج نشان می   .است

  ی هابرنامه  یاثربخش   در نتیجه  ها را محدود کرده تحرک آن  و کنند  ی تجربه م   ریپذبیآس

م  ی دولت کاهش  سال    دهد.یرا  وگل   2021در  و  به    1آلکانتارا  توجه  با  خود  مطالعه  در 

با استفاده از داده    سالمندان   یمسکن برا  ت یاهمهای مسکن در آلمان و  افزایش هزینه

و    1996  یها سال  ن یمسکن ب  یهانهیدر هز  راتییتغاجتماعی به بررسی  -پانل اقتصادی 

  ج ی نتا  است.   پرداخته سال آلمان    65  ی افراد بالا  ن یدر ب  ی فقر درآمد  و اثر آن بر  2017

م هز  دهدینشان  به    بالاتر  یهانهیکه  منجر  واقع  درآمد  شیافزادر  دوران    یفقر  در 

جران، صاحبان  أمست  یمسکن به معنا  یهانهیهز  شیافزا. همچنین  ده استی شسالمند

  یسابقه مهاجرت، همگ   یتک نفره و افراد دارا   یمسکن معوق، خانوارها  یهاوام  خانه با

کمتر    ی مالکان واقع   یخطر برا  ن یکه ایاز فقر هستند، در حال   ی ترشیدر معرض خطر ب

پژوهش  است. مسکن  ماهیت  به  توجه  صورت  با  موضوع  جغرافیایی  بعد  در  نیز  هایی 

همکاران  و  کراف  پژوهش  خارجی،  مطالعات  از جدیدترین  یکی  است،  سال    2گرفته  در 

که    2022 اروپا  است  در  فقر  نماینده  مسکن  نقشهاشکال  قالب  بررسی  در  فضایی  های 
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مسکن  می شناسی  ریخت  اکثر  اقلیتکند.  پناهندگان،  به  افراد  مربوط  و  قومی  های 

-ریخت ای برای ثبت  های ماهوارهز دادهاین مطالعه ا.  استاقتصادی    -مستعد اجتماعی  

شاخص  شناسی و  مسکن  اشکال  و  فیزیکی  ساختار  موقعیت،  مورد  در  جغرافیایی  های 

کرده است. ریخت شناسی مسکن  استفاده    2020-2000های  برای سال  وضعیت رسمی 

گروه اصلی ریخت شناسی    6زیر گروه طبقه بندی شده است.  11گروه اصلی و    6فقرا در  

  دار یپا   ی هاسازه.  4اری سرپناه س.  3پناهگاه موقت.  2. پناهگاه زبر و خشن1مسکن شامل:

 است.  چند طبقه یساخت و سازها. 6، بزرگ دار ی پا ی هاساختمان. 5، کوچک 

شاخص تعریف  در  متفاوت  ادبیات  به  توجه  با  و  داخلی  مطالعات  بررسی  های  در 

در سال    آنامرادنژادمحرومیت مسکن یکی از مطالعات قدیمی در این حوزه مطالعه بردی  

واحدهای    شاخص الف( نسبت خانوارهای شهری ساکن در   کمک دو  با است که    1388

به  نفر  4دوام، ب( نسبت خانوارهای شهری  بی  دوام ومسکونی کم اتاق  ه ساکن در یک 

ا با  ازبررسی فقر مسکن  امتیاز  ستفاده  های مورد  بر اساس آن شاخص)  استاندارد   روش 

استانی بین  میانگین  با  می  استفاده  قرار  تطبیق  و  مقایسه  استان  (گیرندمورد  های  در 

می نشان  نتایج  است.  پرداخته  استان  دردهد  ایران  اول،  کویرهای  شاخص  حاشیه  های 

نظیر دوم  :  مرکزی  شاخص  در  و  یزد  و  کرمان  وبلوچستان،  سیستان  جنوبی،  خراسان 

فقیر  استان خانوارهای  بیشترین  وکرمانشاه  لرستان  اردبیل،  بلوچستان،  و  سیستان  های 

های حوزه جغرافیایی مسکن نجاتی  در پژوهش  است.جای داده    خود  شهری کشور را در 

های اجتماعی مسکن  بر اساس میانگین شاخص  را   خط فقر مسکن (  1397)  1و همکاران 

است، بدین صورت که هر شاخصی در سطح محلات  ه  در سطح شهر تهران در نظر گرفت

منطقه از میانگین همان شاخص در شهر تهران بالاتر باشد )به جز تراکم اتاق در واحد  

،   tها از آزمونداده  تحلیل  برایو    شود تر باشد(، فقیر محسوب میمسکونی که باید پایین

آنتروپ استفاده کرده    17ویکور جهت رتبه بندی محلات منطقه  شانون و مدل    یروش 

نتایج نشان می نفر دراتاق و خانوار در واحد  شاخصدهد که  است.  های کمبود مسکن، 

ت بیشترین  دارای  شاخصأمسکونی  همچنین  و  اجتماعی  فقر  در  رشد  ثیر  نسبت  های 

کم دارای  اتاق  در  خانوار  مسکونی،  واحد  به  تخانوار  مسکن  أترین  اجتماعی  فقر  در  ثیر 
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پور و همکاران است نیک  به شناخت پهنهدر مطالعه  (  1399)  1.  تبلور  خود  و  فقر  های 

آباد در سال   و تحلیل عاملی    1395فضایی آن در شهر خرم  فازی  از روش  استفاده  با 

کرده   استفاده  داغ  لکه  و  موران  روش  از  فضایی  تحلیل  برای  همچنین  است.  پرداخته 

خوشه الگوی  آباد  خرم  شهر  در  فقر  فضایی  الگوی  که  است  داده  نشان  نتایج  ای است. 

درصد از مساحت شهر،    68/55درصد از بلوک شهر،    57/57های فقر  است. مجموع پهنه

پهنه  58/65 و  از جمعیت  رفاه،  درصد  بلوک  15/11های  از   93/10های شهری،  درصد 

و   شهر  مساحت  از  در    4/ 85درصد  است.  گرفته  بر  در  را  آباد  خرم  جمعیت  از  درصد 

-( به بررسی فقر مسکن و شاخص1400)  2جدیدترین مطالعه فقر مسکن ایران، شهاب 

داده از  استفاده  با  کشور  در  آن  سال  های  ایران  آمار  مرکز  خانوار  درآمد  و  هزینه  های 

صورت کشوری و استانی گزارش گردیده است. نتایج نشان  پرداخته است؛ که به  1398

درصد    4/27در حدود    1398در سال    یرانیا  ی خانوارها  نه یسهم مسکن در هز  دهد می

از    ش یشان بمسکن  نهیکشور هز  یدرصد از خانوارها  36سال حدود    ن یدر ااست و    بوده

هز  30 کل  مسکن    خانوارهای  درصد  است،بوده    شانیهانهیدرصد  از  برخوردار  عدم 

  10با    ییبرابر مناطق روستا  5/4درصد، حدود    45با    شهری  مناطق  درمقرون به صرفه  

رده در  است.  به   79  ،یاستان   یبند درصد  مقرون  مسکن  از  تهران  استان  خانوار  درصد 

  ت یکشور بدمسکن )دچار محروم  یدرصد از خانوارها  20حدود    .ستندنی  برخوردارصرفه  

در   ابعاد مسکن(    یک یحداقل  بدمسکناندبودهاز  نرخ  نقاط شهر  ی .  روستا  یدر  به    ییو 

بودن نرخ بدمسکن  یدرصد است. علت اصل   43و    12  بیترت   یی در مناطق روستا  ی بالا 

  ی نرخ بدمسکن   نیبالاتر  ،یاستان  ی بندرفته در ساختمان است. در رده  کارهنوع مصالح ب

و    57،  63با    بیبه ترت  لانی و بلوچستان و گ  ستان یهرمزگان، س  یها در کشور را استان

هستند.  51 دارا  برخوردار  همچنین  درصد  عدم  صرفه    ی درصد  به  مقرون  مسکن    و از 

.  استبوده  زن سرپرست« بالاتر    ی»فقرا« و »خانوارها  نیدر ب   یطور معناداربه  ین بدمسک

بندی مطالعات داخلی و خارجی مرتبط با موضوع ذکر این نکته ضروری است  در جمع

های موجود و بومی شده  به داده که پژوهش حاضر به بررسی فقر مسکن ایران با توجه  

)دهه   ایران  فقر  برای دهه  ملل متحدد  بشر سازمان  اسکان  تعریف  در  1390براساس   )

 
1 Nikpour et al. (2020) 
2  Shahab (2021) 
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گیری متغیرهای اقتصادی و اجتماعی مؤثر های کشور و همچنین بررسی و اندازهاستان

های اقتصاد سنجی جهت شناخت کامل مسئله استفاده شده است  بر آن در قالب مدل

 که جزو اولین مطالعات صورت گرفته در این زمینه است. 

 شناسی پژوهش وش ر -3

بعاد مختلف فقر اثر انباشتی  نکته مهم و حائز اهمیت در بررسی ابعاد فقر این است که ا

را تشدید می  و یکدیگر  دائم  ،کنندبر روی یکدیگر دارند  ترتیب مشکل  این  بزرگتر  أ  به 

فقر  شود. فقر درآمدی، فقر بهداشتی و آموزشی، عدم امنیت فردی و امنیت مالکیت،  می

کند تا  هر یک به رشد دیگری کمک می  ی زیرساختهای  مسکن و انواع دیگر محرومیت

آورند که لوییس  میجایی که فرد را از فرار از چرخه فقر ناتوان کند و آن چیزی را پدید  

. با توجه به اهمیت بخش مسکن در فقر  (2004،  1و شولر  کریب)  نامد« میتله فقر»را    آن

چندبعدی و اثر آن بر رفاه، رشد اقتصادی، ثبات سیاسی و اجتماعی در جامعه، در این  

های ترکیبی  گیری شاخصمطالعه جهت ارائه تصویر فقر مسکن در ایران ابتدا به اندازه

-سال   1390استان کشور طی دهه    31ای ایران در سطح  فقر مسکن در اقتصاد منطقه

( درآمد  1400-1390های  هزینه  اطلاعات  و  آماری  سالنامه  اطلاعات  از  استفاده  با   )

اندازه ادامه  در  و  است؛  شده  پرداخته  ایران  آمار  مرکز  و  خانوار  اقتصادی  عوامل  گیری 

مدل قالب  در  مسکن  فقر  بر  مؤثر  یافته   های اجتماعی  تعمیم  گشتاور  سنجی    2اقتصاد 

(GMM)    شده اصلاح  کاملأ  مربعات  حداقل  سیاستOLS-FM)3و  اعمال  جهت  های  ( 

ای ایران برآورد شده است. ای منطقهحمایتی بخش مسکن و در راستای اقتصاد توسعه

 است.   EVIEWSو   Rنرم افزار مورد استفاده در این مطالعه  

 فقر مسکن  -1-3

به   توجه  بینبا  سطح  در  مسکن  محرومیت  و  فقر  ادبیات  استاندارد  بررسی  و  المللی 

سازمان هبیتات، معیارهای به کار رفته باید تمام جوانب را در نظر بگیرد. یک جنبه مهم  

ترین فاکتور و جنبه دیگر سکونت در مسکنی  عنوان مهممبنا قرار دادن میزان درآمد به 

گیری فقر مسکن ایران از  کیفیت و نامناسب است. بنابراین در این مطالعه برای اندازه بی

 دو شاخص ترکیبی استفاده شده است که در ادامه به بررسی هریک پرداخته شده است.  
 

1 Baker & Schuler 
2 Generalized Method of Moments 
3 Fully Modified Ordinary Least Square 
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 درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب -3-1-1

جوامع امروزی    و اقتصادی  وجود واحدهای مسکونی نامناسب یکی از معضلات اجتماعی 

سونگ در    کند.نامناسب فرصت توسعه فردی و اجتماعی را از فرد سلب می . مسکن  است

بیان می زمانی  مطالعه خود  با سازهدارد  مسکن  که  دارد  وجود  های ضعیف  فقر مسکن 

های عمومی و ساختمان نامناسب، زیر استاندارد و  مثال چادر، کلبه  عنوانبه  شده  ساخته

ا امکانات  و  خدمات  مانند  سافاقد  دارای  سی،  همچنین  و  فاضلاب  سیستم  و  برق  آب، 

بیش باشد  از   تراکم  جمعیت  هدف    .(2004،  1سونگ)  حد  برای  واقع  توسعه   11.1در 

نشین،  گیری به صورت: نسبت جمعیت شهری ساکن در مناطق زاغهپایدار شاخص اندازه

اندازه سکونت با  بنابراین  است.  گردیده  اعلام  نامناسب  مسکن  دارای  یا  غیررسمی  -گاه 

توسعه پایدار برای ایران را قابل رصد و    11.1توان هدف  گیری این شاخص همچنین می

   گیری کرد.اندازه

مطالعه   این  در  درصد  در  محرومیت  دو  حداقل  با  مسکونی  واحدهای  در  ساکن  خانوار 

  س یبه سرو  یدسترس، دسترسی به گاز، دسترسی به برق،  به آب  ی)دسترسمسکن   ابعاد

زندگ   ،یبهداشت بادوام  ، یکاف   یمکان  مناسبمسکن  تصدی،  امنیت  فرهنگی،  کفایت   ،-

اندازه  مکان(  و  کفایت  سازی  بعد  چهار  که  است  این  ذکر  قابل  نکته  است.  شده  گیری 

سازی و مکان مسکن در اکثر کشورهای جهان به سختی  فرهنگی، امنیت تصدی، مناسب 

اندازه  نامناسب  قابل  گیری است و در تعریف مورد توافق عمومی هبیتات درباره مسکن 

 فرمول محاسبه این شاخص به صورت زیر است:   پوشی شده است.نیز از آن چشم

100=درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب [
 تعداد خانوار دارای حداقل دو محرومیت از ابعاد مسکن

کل خانوار  
]           (1)    

  ت ی درصد از جمع  40  یعنی نفر،    اردیل یم  3  حدود  2030زند تا سال  یم   ن یتخمهبیتات  

واحد    96000  یتقاضا برابه معنی  امر    نیخواهند داشت. ا  از یجهان، به مسکن مناسب ن

ا  دی جد  یمسکون بر  قابل دسترس در هر روز است. علاوه  به صرفه و   ن یتخم  نیمقرون 

سرپناه هستند و از هر چهار نفر    ی جهان ب  راسرنفر در س  ونیل یم  100شود که  یزده م 

 کند. ی م ی و رفاه زندگ یمن ی ، ایسلامت یمضر برا ط ینفر در شرا ک ی
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 درصد خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به صرفه -2-1-3

های اصلی شهرنشینی در سطح جهان تهیه مسکن مناسب در استطاعت  یکی از چالش

ی م   1سازمان ملل   یشهرها  ینمونه جهان   ی هاافتهاست.  در مراکز  ینشان  دهد که مردم 

عنوان  به .ستندی اجاره مسکن ن نهیهز ی حت  ا یخانه  تیمالک  نه یقادر به پرداخت هز یشهر

هشت برابر درآمد سالانه خانوار خود    باً یتقر  د یکم درآمد، خانوارها با  ی در کشورها  مثال 

در صورت    خانه استاندارد در شهر خود را بپردازند.  ک ی  مت یانداز کنند تا بتوانند قپس

  کنند   پرداخت   بابت اجارهدرصد از درآمد ماهانه خود را    25از    ش یب  دی اجاره، خانوارها با

نکته حائز اهمیت این است که به علت عدم توسعه مناسب بازارهای  .  (2016)هبیتات،  

خصوص تأمین مالی مسکن، عدم توسعه بازار ثانویه اوراق رهنی و سایر ابزارهای  مالی به

تأمین سرمایه مسکن و عدم توسعه بازار مسکن در کشورهای درحال توسعه، همچنین  

-سرانه پایین افراد جهت بازپرداخت وام خرید مسکن و هزینه اجاره؛ فشار بیشدرآمد  

تری جهت تأمین نیاز ضروری سرپناه افراد )مالکیت و اجاره( به لحاظ عدم دسترسی به  

وارد می به صرفه  مقرون  دادهمسکن  اساس  بر  مورد  کند.  تعریف  و  موجود جهانی  های 

های آن  توافق عموم، هبیتات مسکنی را مقرون به صرفه در نظر گرفته است که هزینه

مسکن   ماهانه  هزینه  عبارتی  به  نیاندازد،  خطر  به  را  خانه  ساکنین  بشری  حقوق  سایر 

درصد هزینه خانوار نباشد. در این مطالعه هزینه ماهانه مسکن هزینه اجاره    30بیش از  

استفاده از    در نظر گرفته شده است. شاخص عدم دسترسی به مسکن مقرون به صرفه با 

 گردد: فرمول زیر محاسبه می 
مقرون بصرفهمسکن    عدم برخوردارازدرصد خانوار    

=100 [
درصد است  30خانوارهایی که هزینه مسکن )اجاره( از هزینه خانوارشان بیش از   تعداد  

کل خانوار  
]           (2 )    

 عوامل اقتصادی و اجتماعی بر فقر مسکن  -3-2

شود مشکل دائمأ  با توجه به در نظر گرفتن اثر انباشتی فقر در طول زمان که موجب می

شود،  گیری تله فقر میکند و سبب شکلبزرگ شود و فرد را از فرار چرخه فقر ناتوان می 

استان که  پژوهش  زمانی  و  مکانی  قلمرو  دهههمچنین  زمانی  بازه  و  ایران   1390های 

روش  است. در این پژوهش جهت بررسی عوامل اقتصادی و اجتماعی بر فقر مسکن از  

 
1 UN Global Sample of Cities 
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پویا داده تابلویی  است.    های   همبستگی 1 پویا  ترکیبی  های داده روش در استفاده شده 

 تخمین شودمی سبب مدل این در خطا جزء با راست سمت  در وابسته متغیر یوقفه

)ابس  ناسازگار و دار تورش  OLS زننده روش    (2007،  2شود  است  لازم  یا    2SLSو 

GMM  2، برآورد 3استفاده شود. ماتیاس و سوسترSLS    ممکن است به دلیل مشکلات در

های بزرگ برای ضرایب به دست دهد و برآوردها از لحاظ آماری  انتخاب ابزارها، واریانس

برای حل این مشکل پیشنهاد    4توسط آرلانو و باند  GMMبنابراین روش  دار نباشد.  معنی

 و  سطح در اطلاعات مجموع از  که اندکرده ( پیشنهاد 1998)  5بوند و بلاندل   شده است.

 و  سطح در اطلاعات مجموع ترکیب  نتیجه، در و شود استفاده  هاآن اول  مرتبه  تفاضل 

بنابراین    .شودمی حاصل بوند و آرلانو سیستمی GMM زننده تخمین اول، مرتبه  تفاضل

اندازه و  بررسی  در  جهت  ایران  مسکن  فقر  بر  مؤثر  اجتماعی  و  اقتصادی  عوامل  گیری 

گردد. با توجه  ( تصریح می3معادله رگرسیونی شماره )  1390ایی طی دهه  سطح منطقه

درصد  ( با متغیرهای وابسته  5( و )4به دو معیار فقر مسکن معادلات رگرسیونی شماره )

خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به صرفه و درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب  

 ارائه شده است. 
Housing Poverty it= αi+ ρ Housing Poverty i,t-1+ β1 Income inequality it+ 
 β2 House price it +β3Investmentit + β4 Income it + λ1 Unemployment Rate it  
+ λ2 Urbanization rateit + εit                                                                 

(3)      

Unaffordable Housing it= α i+ ρ Unaffordable Housing i,t-1+ β1 Income it + 
 β2 House price it + β3 Income inequality it  + β4 Urbanization rate it 

 + β5 Unemployment Rate it + ε it                                                       )4( 

Inadequate Housing it= αi+ ρ Inadequate Housing i,t-1+ β1 Investment it + 
 β2 House price it + β3 Income it  + β4 Unemployment rate it + εit             )5( 

i         نام استان =t    سال = 

Housing Poverty=  فقر مسکن 

 
1 Dynamic Panel Data 
2 Ebbes 
3 Matyas & sevestre 
4 Arellano & Baver 
5 Blundell & Bond 
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Unaffordable Housing درصد خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به صرفه = 

Inadequate Housingدرصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب = 

Income inequality نابرابری درآمدی = 

House price قیمت مسکن = 

Investmentگذاری = سرمایه 

Income درآمد = 

Unemployment Rate نرخ بیکاری = 

Urbanization rate نرخ شهرنشینی = 

می  انتظار  شده  ارائه  نظری  مبانی  با  نابرابری متناسب  اقتصادی  متغیرهای  که  رود 

درآمدی، قیمت مسکن و متغیرهای اجتماعی نرخ بیکاری و نرخ شهرنشینی دارای رابطه  

گذاری و درآمد دارای رابطه معکوس بر مستقیم بر فقر مسکن و متغیر اقتصادی سرمایه

حداقل مربعات کاملأ  فقر مسکن باشند. همچنین برای برآورد رابطه بلند مدت از روش  

شده  مدل(  OLS-FM)1اصلاح  از  هریک  تشریح  به  ادامه  در  که  است  شده  ها  استفاده 

 پرداخته شده است.  

 برآورد مدل   -4
شود. بخش اول به  با توجه به اهداف پژوهش این بخش از مقاله به دو قسمت تقسیم می

عوامل اقتصادی  گیری  گیری فقر مسکن پرداخته است و بخش دوم بررسی و اندازهاندازه

 و اجتماعی تأثیرگذار بر فقر مسکن ارائه شده است.

 برآورد فقر مسکن  -4-1

گیری  براساس برنامه اسکان بشر سازمان ملل متحد و تعاریف مورد توافق ابتدا به اندازه 

با استفاده از    1390استان طی دهه    31ای ایران در سطح  فقر مسکن در اقتصاد منطقه

صرفه و درصد خانوار  دو شاخص ترکیبی درصد خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به

داده از  استفاده  با  نامناسب  مسکن  در  ایران  ساکن  آمار  مرکز  خانوار  درآمد  هزینه  های 

افزار    1400-1390های  طی سال نرم  در  نویسی  برای هر   Rو کد  پرداخته شده است. 

گیری شده است. با توجه  جداگانه اندازهطور  سال به  10استان دو معیار فقر مسکن برای  

گیری تک تک متغیرهای به کار رفته  های هزینه و درآمد خانوار و اندازهبه بررسی داده

 
1 Fully Modified Ordinary Least Square 
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در شاخص ترکیبی درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب و دسترسی بالای آب و برق  

در   ساکن  خانوار  درصد  پژوهش  این  در  مسکن  فقر  بهتر  تصویر  ارائه  جهت  کشور؛  در 

 ( مسکن  ابعاد  در  محرومیت  دو  حداقل  تعریف  با  نامناسب  آب  ی دسترسمسکن  ،  به 

  ، یکاف  ی مکان زندگ   ، یبهداشت  س یبه سرو  ی دسترسدسترسی به گاز، دسترسی به برق،  

( ارائه شده است. نقشه شماره یک برش جغرافیایی درصد خانوار ساکن در  مسکن بادوام

دهد که  ارائه شده است. نتایج نشان می   1390طور متوسط طی دهه  مسکن نامناسب به

بالاترین درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب در استان هرمزگان و استان سیستان و  

طور متوسط بالای  به  1400-1390های  بلوچستان وجود دارد. به عبارت دیگر طی سال

سیستان و بلوچستان دچار حداقل دو محرومیت در ابعاد    درصد از خانوارهای استان  70

  س یبه سرو  ی دسترس، دسترسی به گاز، دسترسی به برق،  به آب  یدسترس مسکن شامل:  

   اند.بوده مسکن بادوام ،یکاف ی مکان زندگ ،یبهداشت

 
 1390(: درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب طی دهه  1شکل)

 (1400-1390تحقیق براساس داده هزینه درآمد مرکز آمار ایران ) های یافتهمنبع: 

اساس   بر  فقر مسکن  ارائه تصویر  بررسی بحث درآمدی در بخش مسکن و جهت  برای 

به   از مسکن مقرون  برخوردار  ترکیبی درصد خانوار عدم  از شاخص  -استاندار هبیتات 
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درصد هزینه کل خانوار استفاده شده است که    30صرفه با تعریف هزینه اجاره بیش از  

درصد    2برآورد گردیده است. در نقشه شماره    1390استان کشور و طی دهه    31برای  

به   مقرون  مسکن  از  برخوردار  عدم  بهخانوار  سالصرفه  طی  متوسط  -1390های  طور 

می  1400 نشان  نتایج  است.  شده  سالارائه  طی  که  طور به  1400-1390های  دهد 

به   به مسکن مقرون  بالاترین عدم دسترسی  دارای  البرز  استان  و  تهران  استان  متوسط 

دهه   طی  دیگر  عبارت  به  هستند.  متوسط  به  1390صرفه  کل    3/13طور  از  درصد 

-درصد در هزینه خانوارشان بوده  30خانوارهای استان تهران دارای هزینه اجاره بیش از  

 اند.

 
 1390(: درصد خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به صرفه طی دهه  2شکل )

 (1400-1390منبع: محاسبات تحقیق براساس داده هزینه درآمد مرکز آمار ایران )

 رآورد عوامل اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر فقر مسکنب-4-2

مسکن یکی از عوامل اصلی توسعه پایدار شناخته شده است. وجود مسکنی با کیفیت و  

سرپناه با طیف گسترده انواع تصدی در جهان امروز  قیمت مناسب که تأمین کننده نیاز  

خصوص در کشورهای درحال توسعه به دلیل مهاجرت و تغییر الگوهای تولید و  است، به

حرکت در مسیر توسعه نیازی ضروری است؛ بنابراین استفاده از یک شاخص قابل رصد و  

گیری متغیرهای اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر آن  مقایسه در مطالعات فقر مسکن و اندازه
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-تواند در شناسایی نقاط قوت و ضعف بخش مسکن راهنمایی مفیدی برای سیاستمی

فقر  های منطقه برآورد مدل  و  آزمون  نتایج  ادامه  باشد. در  ای و حمایتی بخش مسکن 

مسکن به تفکیک متغیر وابسته درصد خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به صرفه و  

نامناسب در سطح   ایران    31متغیر وابسته درصد خانوار ساکن در مسکن  استان کشور 

دهه   روش    1390طی  از  استفاده  یافتهبا  تعمیم  حداقل  (  GMM)   گشتاور  روش  و 

( اصلاح شده  کاملأ  )FM-OLSمربعات  قالب جداول شماره  در   )1( تا شماره  ارائه 6(   )

 شده است.

ارائه   مورد   توصیفی  های آمارهها  داده  توزیع  وضعیت  از  یلک  تصویریجهت    متغیرهای 

در   به  استفاده  مقرون  مسکن  از  برخوردار  عدم  خانوار  درصد  معیار  با  مسکن  فقر  مدل 

استفاده در مدل فقر    مورد  ی رهایمتغ  توصیفی  هایآماره( و  1صرفه در جدول شماره )

( بیان شده  2در جدول شماره )  ساکن در مسکن نامناسب   درصد خانوار   ار ی مع  با   مسکن 

 است.

 -مدل فقر مسکناستفاده در    های توصیفی متغیرهای موردنتایج آماره(:  1)جدول  

 معیار درصد خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به صرفه 

ضریب   انحراف معیار  میانه  میانگین  نام متغیر 

 چولگی 

درصد خانوار عدم برخوردار از مسکن  

 صرفه مقرون به 

03/0 01/0 03/0 0/2 

 3/1 164482.2 255858 300029 درآمد

 82/3 04/0 32/0 32/0 ضریب جینی 

 1/58 2/16566 10103 14763 قیمت مسکن 

 6/2 2/12 9/67 69 نرخ شهرنشینی

 6/0 3/6 7/22 4/23 نرخ بیکاری 

 های تحقیق یافتهمنبع: 

 -مدل فقر مسکنمتغیرهای مورداستفاده در  های توصیفی  نتایج آماره(:  2)جدول  

 معیار درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب 
ضریب   انحراف معیار  میانه  میانگین  نام متغیر 

 چولگی 

 30/2 16/0 08/0 13/0 درصد خانوار ساکن درمسکن نامناسب 

 02/6 9/16546 10061 14734 قیمت مسکن 
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 43/1 112723.3 164955 195579 درآمد

 98/0 05/1 4/2 6/2 گذاری سرمایه

 57/0 26/6 70/22 42/23 نرخ بیکاری 

 های تحقیق یافتهمنبع: 

ضریب  ترین میانگین، انحراف معیار و  دهد بیش( نشان می 2( و )1نتایج جدول شماره )

به متغیر درآمد است که  چولگی   بیشمربوط  و  دارای  احتمالی  توزیع  تقارن  ترین عدم 

 باشد.  داده چوله به راست میمنحنی توزیع  

روش به  توجه  آزمونبا  پژوهش  در  استفاده  مورد  همجمعی    های  آزمون  و  واحد  ریشه 

درصد خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون  انجام شده و نتایج متغیرهای هر دو مدل  

(  4( و )3درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب به ترتیب در جدول شماره )  وبه صرفه  

 ارائه شده است. 
مدل درصد   متغیرهای  نتایج آزمون ریشه واحد و آزمون هم انباشتگی(:  3)  جدول

 خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به صرفه 

 نام متغیر 
 آزمون ریشه واحد 

(Im, Pesaran,Shin) 
 احتمال  آماره

Unaffordable Housing 

 61/0 2836/0 در سطح 

 000/0 -3937/3 یک مرتبه تفاضل 

Income 
 65284/0 3341/14 در سطح 

 042586/0 58174/7 یک مرتبه تفاضل 

House Price 
 0000/1 43267/8 در سطح 

 0549/0 49248/4 یک مرتبه تفاضل 

Urbanization Rate 
 56207/1 19889/2 در سطح 

 0591/0 9861/0 یک مرتبه تفاضل 

Unemployment Rate 
 1754/0 -93319/0 در سطح 

 0049/0 -58020/2 یک مرتبه تفاضل 

 آزمون هم انباشتگی کائو 
782/1- 

0373/0 
 های تحقیق یافتهمنبع: 
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مدل درصد   متغیرهای  نتایج آزمون ریشه واحد و آزمون هم انباشتگی(:  4)  جدول
 خانوار ساکن در مسکن نامناسب  

 نام متغیر 
 آزمون ریشه واحد 

(Im, Pesaran,Shin) 
 احتمال  آماره

Inadequate Housing  

 2482/0 -68027/0 در سطح 

 000/0 -17426/4 یک مرتبه تفاضل 

House Price 
 000/1 43267/8 در سطح 

 0549/0 49248/4 یک مرتبه تفاضل 

Income 
 65284/0 3341/14 در سطح 

 042586/0 58174/7 یک مرتبه تفاضل 

Investment 
 4503/0 -12499/0 در سطح 

 0230/0 -99568/1 یک مرتبه تفاضل 

Unemployment Rate 
 1754/0 93319/0 در سطح 

 0049/0 -58020/2 یک مرتبه تفاضل 

 آزمون هم انباشتگی کائو 
651196/2- 
0040/0 

 های تحقیق یافتهمنبع: 

فرضیه   و شین  پسران  ایم،  واحد  ریشه  آزمون  و    H0در  است  واحد  ریشه  وجود  بیانگر 

بیانگر مانایی متغیرهاست. چنان از    P-Valueچه  فرضیه مقابل آن  با    05/0کمتر  باشد، 

جدول    95اطمینان   نتایج  ماناست.  بررسی  مورد  متغیر  و  شده  رد  صفر  فرضیه  درصد 

دهد متغیرهای مدل با یک مرتبه تفاضل مانا هستند، بنابراین  ( نشان می4( و )3شماره )

به بررسی آزمون همجمعی کائو پرداخته شده است. در آزمون هم انباشتگی کائو فرضیه  

H0  درصد رد    5داری  مبنی بر عدم وجود رابطه همجمعی بین متغیرها در سطح معنی

 . انباشتگی وجود داردشده است و لذا بین متغیرهای مدل رابطه هم

متغیر وابسته درصد  و برآورد مدل فقر مسکن ایران به تفکیک دو    در ادامه نتایج آزمون

ساکن در    درصد خانوارخانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به صرفه و متغیر وابسته  

(  5در جدول شماره )(  GMM)  روش گشتاور تعمیم یافتهبا استفاده از    مسکن نامناسب 

 ارائه شده است. 
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 GMMنتایج آزمون و تخمین مدل فقر مسکن ایران به روش  (:  5)جدول  

 ر ینام متغ

درصد خانوار عدم برخوردار  متغیر وابسته:

 از مسکن مقرون به صرفه 

درصد خانوار ساکن در   متغیر وابسته:

 مسکن نامناسب 

-GMM 1مرحله -GMM 2مرحله -GMM 1مرحله -GMM 2مرحله 

 ضرایب 

 )احتمال( 

 ضرایب 

 )احتمال( 

 ضرایب 

 )احتمال( 

 ضرایب 

 )احتمال( 

Unaffordable 

Housing (-1) 

167006/0 

476998/0 

1565/0 

0000/0 

  

Inadequate Housing 

(-1) 
  

837749/0 

0000/0 

848831/0 

0000/0 

Income Inequality 
0910/0 

27984/0 

087017/0 

0000/0 

  

Income 
128450/1- 

617069/0 

76610/9- 

0016/0 

03/7- 

1256/0 

54/5- 

0011/0 

House Price 
618569/2 

02142/0 

5914/2 

0000/0 

91/6 

8308/0 

35/4 

2950/0 

Investment   
001127/0 

7484/0 

000624/0 

3463/0 

Unemployment Rate 
00026/0- 

675674/0 

0002/0-  

83232/3 

000322/0- 

5653/0  

000207/0- 

0645/0  

Urbanization Rate 
00039/0 

8834/0 

0002/0 

2000/0 

  

 آزمون سارگان 
624/23 

4248/0 

81255/26 

419213/0 

آزمون خودهمبستگی سریالی  

 باند -آرلانو

 

 

|   1   |    04459 /2 

 (040/0 ) 

|   2   |    0807 /     

        (935/0)  

 

|   1   |    105004/4-                    

(0000/0  ) 

|   2   |     567839/1       

 (1169/0)  

 های تحقیق یافتهمنبع: 

بودن بررسی سارگان   آزمون از استفاده با  فوق الگوی  ابزاری متغیرهای ماتریس معتبر 

در این آزمون، عدم وجود همبستگی بین ابزارها و پسماندها است. با    H0فرضیه    است،

درصد بوده و فرضیه    5(، احتمال آماره سارگان بیشتر از  5توجه به نتایج جدول شماره )

توان رد کرد. بنابراین، ابزارهای استفاده شده در الگوی متغیر فقر مسکن با  صفر را نمی
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ها استفاده نمود. به منظور اطمینان از  توان از آنهر دو متغیر وابسته معتبر بوده و می

آزمون   از  اول،  مرتبه  تفاضلی  پسماند  جملات  در  سریالی  خودهمبستگی  وجود  عدم 

فرضیه   گردید.  استفاده  باند  و  آرلانو  وجود    H0خودهمبستگی سریالی  آزمون عدم  این 

از  خودهمبستگی سریالی است که می درصد    5بایست احتمال آماره آن در مرتبه دوم 

به   توجه  با  تأیید شود.  از مرتبه دوم  تا عدم وجود خودهمبستگی سریالی  باشد  بزرگتر 

( اما  5نتایج جدول شماره  دارد،  وجود  اول  مرتبه  فقر مسکن خودهمبستگی  ( در مدل 

 خودهمبستگی مرتبه دوم وجود ندارد. 

با توجه به نتایج تخمین مدل فقر مسکن با متغیر وابسته درصد خانوار عدم برخوردار از  

   GMMاستان کشور ایران در روش    31برای    1390طی دهه  مسکن مقرون به صرفه

اقتصادی دارای ضرایب معنی  آماری  متغیرهای  نظر  از  اجتماعی  و متغیرهای  آماری  دار 

معنی ضرایب  و  فاقد  آماری  ضریب  دارای  درآمد  اقتصادی  متغیر  هستند.  مدل  در  دار 

کند.  است و مبانی نظری رابطه معکوس درآمد با فقر مسکن را تأیید می   -7/9معنی دار  

قیمت مسکن و میزان عدم دسترسی به مسکن مقرون به صرفه سال قبل به ترتیب با  

تأیید کننده مبانی نظری اثر مستقیم این متغیرها بر فقر    15/0و    5/2ضرایب معنی دار  

مسکن است. در واقع افزایش قیمت هر کالا دارای دو اثر جانشینی و درآمدی است، با  

شرایط   سایر  بودن  ثابت  با  بنابراین  است  کم  مسکن  جانشین  کالای  اینکه  به  توجه 

بنابراین  است.  بیشتر  حساسیت  دارای  آن  قیمت  افزایش  به  نسبت  مسکن  تقاضای 

به خصوص در کنار درآمد سرانه پایین کشورهای درحال  افزایش قیمت مسکن و اجاره 

بیش خانوار  درصد  و  داده  افزایش  را  مسکن  هزینه  سهم  عدم  توسعه،  دچار  تری 

 شوند.برخورداری از مسکن مقرون به صرفه می

( برای تخمین مدل عوامل اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر درصد  5همچنین نتایج جدول )

به آب،    ی دسترسخانوار ساکن در مسکن نامناسب )محرومیت حداقل در دو بعد مسکن:  

  ، یکاف  ی مکان زندگ   ، یبهداشت  س یبه سرو  ی به برق، دسترس  ی به گاز، دسترس  ی دسترس

تغیر درآمد با ضریب معنی استان کشور ایران، م  31برای    1390طی دهه  (مسکن بادوام

خانوار ساکن در مسکن نامناسب را نشان  رابطه معکوس درآمد با درصد    -5/5دار آماری  

بالاتر  می درآمد  واقع  در  است.  مدنی در کشور  واقعیت جوامع  بر  منطق  کاملأ  دهد که 
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شود و در نتیجه موجب  ای با امکانات و استاندارهای بالا میموجب اسکان فرد در خانه

 کاهش درصد خانوار ساکن در مسکن دارای محرومیت خواهد شد.  

در ادامه برآورد رابطه بلند مدت عوامل اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر فقر مسکن ایران به  

متغیر وابسته درصد خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به صرفه و متغیر  دو    تفکیک

روش حداقل مربعات کاملأ  با استفاده از    ساکن در مسکن نامناسب   درصد خانواروابسته  

 ارائه شده است. ( 6در جدول شماره )(  FM-OLSاصلاح شده )

 FMOLSنتایج تخمین مدل فقر مسکن ایران به روش  (:  6)  جدول

 نام متغیر 

درصد خانوار عدم   متغیر وابسته:

برخوردار از مسکن مقرون به  

 صرفه 

درصد خانوار   متغیر وابسته:

 ساکن در مسکن نامناسب 

 ضرایب 

 ( احتمال )

 ضرایب 

 ( احتمال )

Income Inequality 
00771/0 

(751829/0 ) 
 

Inadequate Housing (-1)  
491301/0 

(0000/0 ) 

Income 
7495/6- 

(2584/0 ) 

18/2- 

(0000/0 ) 

House Price 
5021/9 

(03594/0 ) 

21/1 

(2452/0 ) 

Investment  
00121/0 

(1142/0 ) 

Urbanization Rate 
00062/0 

(1134/0 ) 
 

Unemployment Rate 
0001 

(2258/0 ) 

000480/0 

(0000/0 ) 
 های تحقیق یافتهمنبع: 

می کاذب  رگرسیون  از  ترس  بدون  مدل  متغیرهای  انباشتگی  هم  به  توجه  به  با  توان 

بلند بر فقر مسکن پرداخت.   تخمین مدل  اقتصادی و اجتماعی مؤثر  تأثیر عوامل  مدت 

ها است. نتایج  در ساخت کواریانس بلندمدت تخمین زننده  FMOLSمزیت اصلی مدل  

( به  6جدول شماره  مقرون  از مسکن  برخوردار  وابسته درصد خانوار عدم  متغیر  برای   )

از لحاظ آماری    5/9دهد در بلندمدت تنها متغیر قیمت مسکن با ضریب  صرفه نشان می
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دار است. به عبارت دیگر در بلند مدت متغیر قیمت مسکن رابطه مستقیم با درصد  معنی

(  6خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به صرفه دارد. همچنین نتایج جدول شماره )

می  ضریب  نشان  با  درآمد  متغیر  مدت  بلند  در  و    -1/2دهد  دار  معنی  آماری  لحاظ  از 

رابطه معکوس بر درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب )محرومیت حداقل در دو بعد  

دسترس  یدسترس مسکن:   آب،  دسترس  یبه  گاز،  دسترس  یبه  برق،  سرو  یبه    س ی به 

زندگ  ،یبهداشت بادوام   ، ی کاف   یمکان  بهمسکن  دارد.  موجب  (  بالاتر  درآمد  کلی  طور 

 نرخ فقر مسکن کاهش خواهد یافت. اسکان فرد در مسکن با استانداردهای بالاتر شده و 

 و پیشنهادها گیرینتیجه  -5
به است،  بشری  جامعه  دردناک  مظاهر  از  نابرابری  و  مؤلفهفقر  از  که  اصلی  طوری  های 

توسعه پایدار کاهش فقر در جهان است. در واقع فقر دارای ابعاد گوناگونی است که یک  

ضروری سرپناه برای انسان است. مسکن  عنوان تأمین کننده نیاز  بعد مهم آن مسکن به

نامناسب و عدم مقرون به صرفه جلوه ملموسی از فقر است که با توجه به سهم  بالای  

تهدید سایر جنبهای خانوار میآن در سبد هزینه نظیر  تواند موجب  های زندگی خانوار 

سلامت، آموزش، تغذیه و کاهش رفاه خانوار شود. همین امر خارج شدن از چرخه فقر را  

های زندگی  تواند در همه جنبهکند. بنابراین مطالعه فقر مسکن میبرای فرد دشوار می 

سیاست  برای  آن  نتایج  و  باشد  مفید  جامعه  و  افراد  بخشی  حوزه  کلان،  سطح  گذاران 

ایران از جمله کشورهایی است که به لحاظ کیفیت سازه و  ای بسیار مفید باشد.  منطقه

 سطح درآمدی دچار فقر مسکن است. 

مسکن   استفقر  اثرگذار  کلی  کانال  دو  از  واقع  عدم    ،در  دیگری  و  درآمد  جنبه  از 

مناطق   در  قرارگیری  و  شهری  امکانات  به  دسترسی  مناسب،  مسکن  به  دسترسی 

های مختلف به  ت. همچنین مفهوم فقر مسکن در زمان و مکاننامناسب جغرافیایی اس

در   دارد.  وجود  نظر  اختلاف  محققان  بین  همواره  و  است  شده  تعریف  متفاوت  صورت 

بخش اول مقاله با توجه به بررسی ادبیات موضوع و در نظر گرفتن همه معیارهای لازم  

در بررسی فقر مسکن در این پژوهش با استفاده تعریف برنامه اسکان بشر سازمان ملل  

برای   مسکن  فقر  زمانی    31متحد،  بازه  در  ایران  دو  1400-1390استان کشور  برای   ،

از   برخوردار  عدم  خانوار  درصد  معیار  و  نامناسب  مسکن  در  ساکن  خانوار  درصد  معیار 

 گیری شده است. اندازه  Rافزار مسکن مقرون به صرفه با استفاده از نرم
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های تهران و البرز دارای بالاترین درصد  ، استان1390دهد که طی دهه  نتایج نشان می 

-درصد در هزینه خانوارشان هستند. استان   30هزینه مسکن )اجاره( بیش از    باخانوار  

دو   حداقل  با  خانوار  درصد  بالاترین  دارای  بلوچستان  و  سیستان  و  هرمزگان  های 

ابعاد مسکن شامل:  محرومیت   به گاز، دسترسی به برق،  به آب  ی دسترس در  ، دسترسی 

هستند؛ که با توجه به    مسکن بادوام  ، یکاف   یمکان زندگ   ، یبهداشت  سیبه سرو  یدسترس

  1حجم بالای مطالب متوسط ارقام ده ساله هر استان برای این دو معیار در نقشه شماره  

 ارائه شده است.   2و 

اندازه  و  بررسی  به  مقاله  دوم  بخش  فقر  در  بر  مؤثر  اجتماعی  و  اقتصادی  عوامل  گیری 

مسکن ایران با دو متغیر وابسته درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب و متغیر وابسته  

برای   صرفه  به  مقرون  مسکن  از  برخوردار  عدم  خانوار  بازه    31درصد  در  کشور  استان 

دهه   مدل  1390زمانی  از  استفاده  اقتصادسنجی  با  یافته  های  تعمیم  گشتاور  روش 

(GMM و روش حداقل مربعات کاملأ )( اصلاح شدهFM-OLS  .پرداخته شده است ) 

از   برخوردار  عدم  خانوار  درصد  وابسته  متغیر  با  ایران  مسکن  فقر  مدل  تخمین  نتایج 

می نشان  صرفه  به  مقرون  روش  مسکن  در  که  درآمد    GMMدهد  رابطه  متغیرهای 

به صرفه    معکوس، از مسکن مقرون  قیمت مسکن و میزان درصد خانوار عدم برخوردار 

قبل   اجاره موجب    اثر مستقیم سال  و  قیمت  بالای  هزینه  واقع  در  دارد.  فقر مسکن  بر 

از  شود خانوارهای بیشمی شان  درصد در هزینه کل  30تری دارای هزینه مسکن بیش 

کند. در کنار افزایش قیمت، درآمد  شود و دسترسی به مسکن در استطاعت را دشوار می

می موجب  ایران  جمله  از  توسعه  درحال  کشورهای  در  پایین  به  سرانه  سالانه  که  شود 

درصد خانوار عدم برخوردار از مسکن مقرون به صرفه اضافه شود و بر متغیر فقر مسکن  

عدم   خانوار  درصد  بر  بیکاری  نرخ  و  شهرنشینی  اجتماعی  متغیرهای  است.  اثرگذار 

با   مدت  بلند  رابطه  نتایج  نبودند.  اثرگذار  ایران  در  صرفه  به  مقرون  مسکن  از  برخوردار 

دهد در بین متغیرهای حاضر در مدل متغیر قیمت  نشان  می   FMOLSاستفاده از مدل  

 دار است.مسکن از نظر آماری دارای ضریب مثبت و معنی

مسکن   در  ساکن  خانوار  درصد  وابسته  متغیر  با  ایران  مسکن  فقر  مدل  تخمین  نتایج 

اقتصادی   GMMدهد که در روش  نامناسب نشان می با ضریب معنی دار    متغیر  درآمد 

طور  . بهرابطه معکوس درآمد با درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب دارد  -5/5آماری  

  ، یتعادل کار و زندگ  لات،ی از جمله اشتغال، درآمد، تحص  یمسکن به عوامل   ت یف ی ککلی  
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زندگ   تیرضا بستگ  تیف ی و ک  یاز  از جامعه  ،  1و همکاران   رکوفیاسپ)دارد    ی درک شده 

گیری کاهش خواهد داد. نتایج  (، افزایش درآمد فقر مسکن را با هر دو معیار اندازه 2017

دهد همچنان درآمد از نظر آماری  نشان می FMOLSرابطه بلند مدت با استفاده از مدل  

درصد خانوار ساکن در مسکن نامناسب )حداقل   دارای ضریب معنادار و رابطه معکوس بر

 دومحرومیت مسکن( است.

اندازه آمده در  نتایج بدست  ایرانی در  مطابق  اصلی خانوارهای  فقر مسکن چالش  گیری 

های مختلف متفاوت است. یکی از مسائل اصلی بخش مسکن استان تهران و البرز  استان

ای خانوار است. متناسب با آن سیاست  درصد در سبد هزینه  30سهم هزینه اجاره بالای  

ای مسکن بر دوش خانوارها در این مناطق باید  حمایتی معطوف به کاهش فشار هزینه

جمله سیاست از  باشد.  بالاتری  اولویت  پیشنهادی  دارای  با  های  اجاره مسکن  بخش  در 

پرداخت   زندگی،  موقعیت  و  درآمدی  لحاظ  از  جامعه  پذیر  آسیب  جمعیت  اول  اولویت 

های حمایتی قواعد  کمک هزینه اجاره با در نظر گرفتن حد آستانه درآمد است. سیاست

های مفید  ای از سایر سیاستداری حرفهکنترل اجاره، استفاده از تسهیلات اجاره و اجاره

برد  بازی  برقراری یک  این حوزه است.  به صورتی -در  اجاره  بازار  که مستأجر در  برد در 

تخفیف با  موجر  اجاره؛  افزایش  نرخ  و  اجاره  قرارداد  زمان  سایر  مدت  و  مالیاتی  های 

شوند.  مشوق کارایی  حداکثر  با  رابطه  این  برقراری  به  ترغیب  دو  هر  اجاره  بازار  های 

گذاران دولتی و خصوصی در جهت ساخت مسکن اجتماعی برای افزایش انگیزه سرمایه

کم  اقشار  سرپناه  و   تأمین  شرکتدرآمد  پررنگ  کنار  ی داراجاره  های حضور  روش    در 

است.  اجاره    ی سنت پیشنهادها  از  دیگر  فقر  یکی  دیگر  معیار  نتایج  با  مطابق  همچنین 

مسکن، خانوارهای استان هرمزگان و سیستان و بلوچستان دارای بالاترین محرومیت در  

ای بسیار حائز اهمیت که  گذار ملی و منطقهابعاد مسکن هستند. این نکته برای سیاست 

های حمایتی مسکنی را در این مناطق انتخاب کند که با اولویت بالاتر معطوف  سیاست

زیرساخت با  مسکونی  واحدهای  ایجاد  از  به  استفاده  باشد.  زندگی  شرایط  مناسب  های 

های ساخت و نوسازی مسکن و توجه به دوره بازپرداخت متناسب با سطح درآمدی  وام

-های پلکانی و متفاوت در مناطق شهری و روستایی این مناطق از سیاست افراد و با نرخ

زیرساخت و  مسکن  بخش  سهم  افزایش  است.  پیشنهادی  بودجه  های  در  شهری  های 

 
1 Spirkov et al. 
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استانی این مراکز نیز امری مفید است. استفاده از تسهیلات برای خرید مصالح با دوام و  

های  تخفیفات مالیاتی و عوارض شهرداری برای ساخت مسکن بادوام برای افراد و شرکت

 ها برای کاهش فقر مسکن در این مناطق است.  گذار یکی دیگر از مشوق سرمایه

درآمد از  با توجه به نتایج عوامل مؤثر بر فقر مسکن، متغیرهای اقتصادی قیمت مسکن و 

، به  شودهای اصلی جهت برطرف کردن نیاز سرپناه برای خانوار ایرانی محسوب میمؤلفه

دلیل پیوند گسترده مسکن با اقتصاد کلان اصلاح ساختار اقتصادی کشور جهت کاهش  

فقر مسکن دارد. در شرایط کمبود   تأثیر مهمی در کاهش  افزایش درآمد سرانه  تورم و 

ای  های با کیفیت نازل و فرسوده در مناطق حاشیهدرآمد خانوار مجبور به اسکان درخانه

ای باشد که یک ترکیب بهینه از طیف  شهر خواهد شد. سیاست پیشنهادی باید به گونه

در را  و....(  حمایتی  خدمت،  دربرابر  استیجاری،  )ملکی،  تصدی  انواع  برگیرد.   گسترده 

گذاران بخش مسکن جهت افزایش  های مالیاتی برای تشویق سرمایهاستفاده از سیاست

تقاضای   کاهش  برای  خالی  مسکونی  واحدهای  بر  مالیات  دریافت  و  مسکن  عرضه 

به  سرمایه و  تقاضای مسکن  به  نسبت  افزایش عرضه  ای مسکن یک پیشنهاد در جهت 

ای از جمله  گذران منطقهتبع کاهش قیمت آن در کشور است. همچنین توجه سیاست 

سرمایه افزایش  برای  شهرداران  و  جذب  استانداران  طریق  از  مسکن  بخش  در  گذاری 

سیاستسرمایه است.  اهمیت  حائز  بسیار  خارجی  و  ملی  استانی،  بازار  های  کنترل  های 

نیز   مسکن  شده  تمام  قیمت  کاهش  جهت  است.  زمین  دیگر  پیشنهادی  سیاست 

های نوین تأمین مالی مسکن و تعمیق  نهادسازی لازم در بازار مسکن و استفاده از روش

بازار آن در جهت کاهش فشار هزینه مسکن از الزامات دیگر تغییر ساختاری کشور ایران  

به شغل، آموزش، بهداشت و   یشرط دسترس  شیبه مسکن پ   یسترسطور کلی داست. به

اجتماع  بهاست  یخدمات  مسکن  بخش  در  فقر  کاهش  به  توجه  بنابراین  رکن  ،  عنوان 

 اصلی برای توسعه پایدار درنظر گرفته شده است. 
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